Zmluva o ndjme bytu
G. 43172019/

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obfianskeho zékamika v meni neskorSich predpisov medzi tymito zrluvnymi stranami

1.

4.

Prenajimatel:

obchodné meno: MBE a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banskd Bystrica

v zastupeni: Ing. DusSan Argald$ - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva

I¢o: 36 039 225

DIC: 2020093504

1¢ DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.uétu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registrdcia: spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresndho sddu
Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlo¥ka &. 601/

(dalej aj ako len 'prenajimatel ')

a

Najomcas

Meno a priezvisko: Elemir Zaslav

dédtum narodenia:

toho ¢asu bytom:

Meno a priezvisko: Helena Sim&ikova

détum narodenia:

toho &asu bytom:

(dalej aj ako len 'ndjomca’)

(prenajimatel a najomca dalej spolo®ne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) Ol
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachédza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, wvchod sipisné &islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1045
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. Tatc nehnutelnost
- dom je zapisand v operate katastra nehnutelnosti pre obec Bangkd Bystrica
vedenom Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom &Sa Ly
974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvaii.

€1.IT.
Predmet zmluvy
Prenajimatel prenechdva néjomcovi do ndjmu byt &. nachadzajlici sa na
odlazi, mna Interndtnej ulici, vchod sUpisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachddza v bytovom dome uvedenom v Cl.I. tejto zmluwy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva =z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prislufenstvom
bytu je predsieni, kuchyria, kidpelfia a WC. Celkovd vymera podlahovej plochy,
vrédtane prisluSenstva je vo vygke 32.91 m?.

Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho wvnitornd instaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej wvody, ustredného kirenia, eletroinStalicie a

kanalizécie), okrem stupacich vedeni, ktoré =i urdené na spolodné ufivanie.

S najmom bytu je spojené uZivanie spolofnych dasti a spolonych zariadeni domu.



C1,IIT,
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva najomcovi byt do ndjmu na dobu ur&itdi, a to na obdobie
od 01.09.2019 do 30.09.2019.

¢l.1v.
Nadjomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najommé a vySku mesadnych preddavkov na tuhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi nédjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypodet
thrady za ufivanie bytu (dalej aj ako len 'eviden¢ny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sdfastou tejto zmluwvy.

Nédjomca berie na vedomie, fe prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku
najomého a mesadnych preddavkov dhrad za plnenia spojenych s ufivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uvedend zmenu je prenajimatel povinny ozndmit ndjomcovi
pisomne, formou dorucenia evidenéného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Ndjomé spolu s preddavkami thrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu IJe
nédjomca povinny platit mesaéne do 25. dna beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo udtu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 500855 £

Ak najomca neuhradi mesadné ndjomné a mesacné preddavky na dhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenc¢ného 1listu za prisluginy mesiac a
nedoplatky z vylU&tovania dhrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomnd zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prislusSnom mesiaci za podmienock uvedenych v tejto
zmluve.

Ak ndjomca neuhradi mesadné ndjommé a mesadné preddavky na thrady za plnenia
spojené g uZivanim bytu riadne a v&as, mé prenajimatel préavo poZadovat od
nadjomcu zaplatenie poplatku z omesSkania za kaZdy derl omegkania vo vydke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v&ak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omegkania
zv1ast.

Prenajimatel je povinny ro¢né vyudtovanie preddavkov tthrad =za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislusny kalenddrny rok dorudit naéjomcovi najneskér do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vylictovania su splatné do 30 dni odo diia
dorudenia vyuiltovania najomcovi. Zmluvnéd strana, ktord je v omegkani s platbou
vyplyvajlicou z vyl&tovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane urok z omes.
kania vo vysSke 2-nasobku diskontnej sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému dhiu omeskania
z dlZnej sumy, prifom ndrok na ndhradu Zkody tvm nie je dotknuty.

¢l.v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spolo¢nych casti a spolo&nych zariadeni
doma a technicky stav bytu je mu zndmy vzhladom na skuto&nost, Ze ndjomca v Sase
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zdklade predchddzajicich ndjomnych zmldv a na
zdklade Zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutofnosti sa
zmluvné strany navzdjom dohodli, Ze o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat osobitni
zdpisnicu o odovzdani bytu ku diiu podpisania tejto zmluvy, ale existujidca
Zadpisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zdpisnicu k tejto
zmluve.

Nédjomca prehlasuje, Ze byt je v dase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vEetky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachiddzajice sa v byte sd funkéné.



10.

N&jomca Jje povinny uZivat byt, spolo&né Sasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne pofivat plnenia spojené s ufivanim bytu a tc najmi:

a) neru$it a neobmedzovat vykon prav ostatnych nédjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
sUpisné &islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica zo difa 19.09.2016.

¢) odstrédnit zavady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spolo&nych Sastiach a
spolognych zariadeniach domu spésobil s&m alebo osoby, ktoré s nim Ziju v
spolo&nej domdcnosti,

d) umo#nit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TUV, odpodet
pomerovych meraov tepla,opravu spolodnych &asti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyvhnutnd v zéujme iného n&jomcu bytu
a za Ucelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulafnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhrddzat na vlastné nédklady drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim a néklady spojené s be¥nou udrZbou bytu, ako aj nédklady
vzniknuteé neprimeranym uZivanim bytu a spolodnych &asti a spoloénych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré ufivaju byt na d&el ndjmu uvedeny v C1.ITT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
beZnd UdrZba sa pre ddely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia Nariadenia v1lddy SR
€. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obc¢ianskeho zdkonnika.

Najomca je povinny bez zbytodnéhc odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprév, ktoré zndfa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za Zkodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykondvat stavebné dupravy ani ind podstatnd zmenu v byte
bez predchdadzajuceho pisomneého sudhlasu prenajimatela a to ani na svoje ndklady.
Ak nédjomca vykond stavebné uUpravy bez sdhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
prédvo poZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo podas ndjmu bytu, aby bvt
dal do pbvodnéhc stavu alebo zaplatil skutodnd fkodu, ktord tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy v byte vydd prenajimatel pisomny siihlas, najomca ich
vykond na vlastné ndklady bez ndrocku na ich zaplatenie a to aj v pripade zdniku
ndjmu v zmysle Cl.VI. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo ¢&ast bytu do podndjmu tretich os8b bez
predchéadzajuceho pisommého suhlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalenddarnych dni ako zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutodnosti rozhodujicich pre urdenie vySky mesadnych
preddavkov na uUhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, umrtie a pod.).

Pri skonc¢eni n&jmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skon€enia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je cbvyklé pri riadnom uZivani a udr¥be bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa wvykond fyzickou obhliadkou bytu =za ddasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe najmid stav bytu, vrdtane jeho prisluenstva a =zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tato zdpisnicu podpisu obe zmluvné strany teijto
zmluvy . Presny termin odovzdania bytu v =zmysle tohto bodu =i nidjomca
s prenajimatelom dchodne vopred.



¢l.vI.
Skon¢enie najmu

Nédjom bytu sa skonci:

a) uplynutim deby, na ktord bol ndjom dojednany,

b) piscmnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak ndjomca nedodrZuje domovy poriadok,o dom si vedené zdznamy, &cho ddsledkom
mbdZe byt okamZité ukondenie tejto zmluvy.

BLVIT.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorufovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktord kaZda zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na dorufovanie
poslednd znadma adresa, Xktord zmluvnd strana preukdzatelne ozndmila druhej
zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorucovanie té& strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorufovanie nebola druhej strane riadne ozndmend.

Pisommost sa povaZuje za dorudend driom jej prevzatia adresdtom. Ak adresdt
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorudeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na doruovaciu adresu bola vrdtend odosielatelovi ako
nedoruend,bez ohladu na déved nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresit o tejto
pisomnosti nedozvie. Driom dorudenia je v takom pripade defi vratenia zdsielky
odosielatelovi.

¢l.VIII.
Zaverefné ustanovenia

Prenajimatel ur&{ poverend osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelowvi
vznikni akékolvek ndklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpod&ita medzi vsetky byty rovnakym dielom, ktoré je

potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskd Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpefit sudinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujd ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na dzemi SR.

Tato zmluva Jje v silade s § 5a) =zdkona NR SR ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
u¢innost nadoblda v stlade s § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia na webove] strdnke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné uUdaje prenajimatel ako prevddzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Racdy (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani oscbnych tudajov a o
volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane Gdajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zdkona
NR SR ¢. 18/2018 Z.z.o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych Udajov') v informadnom
systéme osobnych udajov s nazvom 'IS prendjom byvtov' registrovanym Uradom na
ochranu oscbnych ddajov SR pod registradnym &islom 201402271.



6. Tato zmluva, vratane evidenéného listu je wyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdr#i prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy md platnost origindlu.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto zmluvu, vrdtane eviden&ného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tdte =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sdhlasu tdto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoru¢ne podpisuju.

2100077

V Banskej Bystrici, dia ........... V Banske]j Bystrici, dhfa

Prenajimatel: Néjomca:

MBB a.s. Elemir Zaslavwv
Ing.DusSan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s. Helena Sim&ikova
JUDr. Jura]j DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNTY

LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné
C.bytu
Sp.plathy

var, sym.
Utet -IBAN
BIC -Banka:

Najomnik Elemir Zaslav
Helena Siméikova

TDAJE O BYTE - )

Kategbria: Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60 m

PodlaZie Kipelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VEIMERA BYTTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1.miestnost 16.90 m2 Kuchyra 11.21 m2 Kbpelfa 0.96 m2z UK 32.91 m2

2. miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyna 0.00 m2 WC 1.60 m2 .

3 .miestnost 0.00 m2 Predsieni 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchyfia 0.00 m2 o

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

sPOLUBYVAJTOCI

Vztah Meno vztah Meno

inak syn(dcera)

syn (dcera) syn (dcera)

syn (dcera) B

Pocet &lenov domidcnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska linka Ch¥ba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, wvaric i Len sprch. alebo kipelfiovy kit 0.00

Vstavana skrina Zachod v kipelni 14.51

Elektricky bojler Chrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy cohrievac vody Chyba Spajza alebo vst.skrifia 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislud.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciastoc.zékl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacdne 1.87 .

CELKOM roé&ne 22.44 ZNIZENIE CELKCM rodne 22.14

UHRADA zA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJCMNE [Eur]

Za obytni plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlajsiu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (rocne) - 0.00

Za plochu spelu (ro¢ne) = 357.23 10% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za =zakladné vybavenie (roc¢ne) + 234.55 5% za vysSku nad 3,4m (rodne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (rocne) + 22.44 ine znizenia (rocne) 0.00

Za chybajfice vybavenie (ro&ne) - 22.14 Kalkulované najomné (ro®ne) = 592.08

Maximidlne najomné (rocne) = 592.08

Mesacna vy3ka najmu 49.34

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 55.00 Osvetlenie spolod. priestorov 0.83

Teplo na ohrev TUV 67.10 Zrazkova voda 0.66

Vodné a stofné 75.90 Drobné opravy 32009

vytah B 15.40

Celkovad mesgadénad tdhrada 267.52 Eur

Zmluva na dobu urcitd od: 01.09.2019 do: 30.09.2019

Datum platnosti od : 01.09.2019

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované difia: 01.08.2019

....................

podpis najomnika

................

Ing. DuSan Argalds
generdlny riaditel







